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Na strazy powierzonych pieniedzy

Kazda nieruchomos$¢ wymaga od wlasciciela ponoszenia kosztow jej biezacego
utrzymania. Zarzadca, ktéremu powierzono zarzadzanie nieruchomoscia wspolna
musi zadbac¢ o interes ekonomiczny wiascicieli. Musi tak przygotowac roczny
budzet, aby zagwarantowac¢ skuteczne finansowanie wszystkich kosztow. Skala
precyzji tego budzetu moze byc¢ r6zna — miesieczna, kwartalna lub roczna i zalezy
przede wszystkim od woli zarzadcy.

Zdarzenia gospodarcze jakie za-
chodza wokét nieruchomosci cze-
sto majg istotny wplyw na jej kon-
dycje. Jesli w budzecie wspdlno-
ty mieszkaniowej przewidziane
byly przychody z tytulu reklamy
umieszczonej na zewngtrznej ele-
wacji woéwczas klopoty finanso-
we reklamodawcy, jego zadluze-
nie, wypowiedzenie umowy czy
bedzie ko-
rekty budzetu. Podobnie w sy-

upadlosé wymagaé
tuacji gdy ktéry§ z dostawcow
(sprzatanie, zielefi, konserwacje
itp.) zrezygnuje ze S$wiadczenia
uslugi, a nowy nie bedzie ofero-

wal tak dogodnych warunkéw.

Miesieczna analiza niekorzyst-
nych sytuacji ekonomicznych po-
zwala na efektywne zapobiega-
nie utracie pfynnosci finansowej
wspoélnoty. Pozwala na unikanie
naliczania karnych odsetek przez
dostawcow ustug i medidw.

Program firmy Mieszczanin umoz-
liwia zarzadcy tworzenie budzetu
nieruchomosci o dowolnej precyzji.
Jednak najwazniejszym atutem pro-
gramu jest automatyczne odczytywa-
nie rzeczywistych kosztéw i przycho-
déw zarejestrowanych przez sluz-

by ksicgowe. Obliczenia dla jednej

nieruchomosci trwaja kilkanascie se-
kund, tyle samo przygotowanie gra-
ficznej prezentacji na ckranie lub
wydruku.

Roczny budzet bez specyfikacji dla
kazdego miesigca nie pozwala rzetel-
nie diagnozowaé ryzyka przekrocze-
nia zaplanowanych wydatkéw. Jako
przyklad przyjmijmy, ze zaplanowa-
no kwote 900 zI na przeglady w calym
roku, a juz w okresie od stycznia do
marca wydano na ten cel 600 zt. Wow-
czas dla budzetu rocznego analiza po
I kwartale pokaze, ze plan zostal prze-
kroczony o ponad 160% (900:4 = 225,
600-225 = 375, 375/225 * 100% =
167%). Podczas gdy w rzeczywistosci
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wydatki planowano na luty, marzec
i wrzesiefi odpowiednio na kwoty 100,
500 oraz 300 zI. I tym samym ponie-
sione koszty tak jak w powyzszym
przykladzie odpowiadajg dokladnie
kwotom przyjetym w budzecie.
Podobnie jak na pierwszej ilustracji,
w rocznym budzecie mozna jedynie
prognozowac przyszle koszty. Lecz ta
prognoza ogranicza si¢ do arytmetycz-
nych zabiegéw — analizujac wykona-
nie po kwietniu mozemy zakladag, ze
do kofica roku wydamy 3 razy tyle.
Firma Mieszczanin dostarcza zarzad-
cy rozwigzania, dzigki ktéorym moze
on w kazdej chwili kontrolowac stan
finanséw nieruchomosci. Nie musi
czekal na zakonczenie roku by dopie-
ro wtedy, korzystajac z danych otrzy-
manych od stuzb ksiggowych, ocenié
jak minal rok. Pracownik odpowie-
dzialny za przygotowanie planu i ana-
liz¢ jego wykonania otrzymuje czytel-
ny i precyzyjny obraz tego, co dzieje si¢
w danej chwili w nieruchomosci. Pro-
gram firmy Mieszczanin znakomicie
ulatwia przygotowanie szczegbdlowego
budzetu na kazdy miesigc. Wowczas
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sa jak najbardziej bliskie rzeczywi-
stoSci. Tak opracowany budzet, ktory
dokladnie odzwierciedla miesi¢cczne
koszty 1 przychody, pozwala na na-
tychmiastowe reagowanie i przeciw-
dziatania niekorzystnym trendom.
Kolejnym narzedziem zarzadcy sluza-
cym do monitorowania kondycji finanso-
wej wspolnoty jest poréwnanie kosztow
1 przychodéw. Takze 1 tutaj firma Miesz-
czanin wspomaga zarzadce oferujac swo-
je profesjonalne rozwigzania.
Pracownik odpowiedzialny za
nadzorowanie ponoszonych przez

nieruchomos¢ kosztéw, moze w cza-
sie kilkunastu sekund otrzymaé ana-
lize¢ wyniku za dowolny okres. Nie
musi czekaé do stycznia, by na rocz-
nym zebraniu przedstawié niekiedy
przykre informacje o stracie w mi-
nionym roku. W kazdej chwili mo-
ze poznal odpowiedZ na pytanie o to
czy przyjeta wysoko$é oplat wnoszo-
nych przez mieszkaficow jest wystar-
czajaca.

Roczny plan kosztéw i przychodow
nieruchomosci mozna podzieli¢ na
12 miesiecy i skutecznie go moni-
torowac. Nie trzeba mozolnie za-
petnia¢ tabel Excela — dzisiaj do-
stepny jest juz bardziej efektywny
program komputerowy.

Dzi¢ki naszemu oprogramowaniu
zarzadca moze bezpiecznie kontro-
lowaé powierzone mu przez wlasci-
cieli §rodki finansowe i profesjonal-
nie nimi gospodarowad.

ANNA CZERNIK
dyrektor zarzadzajacy
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